IP.PP.6730.01.2023 KK

Skoroszyce, dnia 19.07.2023 .

DECYZJA Nr 12/23
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust.1, art. 61 ust. 1 pkt 3-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6ézn. zm.), w zwigzku
z art. 4 ust. 2 pkt 2 tejze ustawy, oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022r. poz. 2000), po rozpatrzeniu wniosku PVE 280 sp zo.o.,

ustalam na rzecz PVE 280 sp zo.o., ul. Chodkiewicza 7/1¢, 85 — 065 Bydgoszcz

warunki zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie do 30 farm fotowoltaicznych o lacznej mocy do
30 MW wraz z niezbedng infrastruktury techniczng na dzialkach nr 92/1, 154/1, 788, 744/1, 113, 155, 810,
101, 803, 741, obreb Sidzina, gmina Skoroszyce.

1.
2.

1)

2)

3)

Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy — obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace

z przepisé6w odrebnych:

ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu: ustala si¢  lokalizacje

w obszarze oznaczonym liniami rozgraniczajacymi obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej -

moduldéw fotowoltaicznych posadowionych na konstrukcjach wsporczych oraz do 30 kontenerowych

stacji transformatorowych, zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji oraz w przepisach
odrebnych;

ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy tj. powierzchni terenu zajetej przez obiekty budowlane oraz pozostata
powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia, w tym tymczasowego w wyniku reaxlizacji
przedsiewzigcia w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami rozgraniczajacymi do 22,95, ha,

b) maksymalna wysokos¢ konstrukcji wsporczych - 5m;

¢) maksymalna wysokos$¢ obiektow kontenerowych - 5Sm

d) maksymalna powierzchnia zabudowy poszczegdlnych obiektow kontenerowych - do 49 m?® kazdy;
przy czym dopuszcza si¢ ich lokalizacje w ilosci nie wigcej niz 30 na terenie objetym wnioskiem

e) szerokosé elewacji frontowej stacji transformatorowej — do 7m;

f) dach ptaskido 12°;

g) obiekty objete ustaleniami niniejszej decyzji nalezy projektowac i budowac oraz sytuowa¢ w stosunku
do granic dzialek, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, w tym warunkami techniczno -
budowlanymi;

ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) realizacja inwestycji, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym réwniez Polskich Norm, nie moze
pogorszy¢ standardow wykorzystywania terenow, na ktére wptywa w sposob bezposredni i posredni,

b) w trakcie prac budowlanych inwestor zobowiazany jest uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu oraz
stosunkow wodnych, .

c) inwestycja realizowana bedzie na  czeSci dzialki gruntu okreslonej w ewidencji gruntéw
i budynkéw jako grunty rolne — uzytki rolne klasy IV i V nie wymagajacej zgody na przeznaczenie
jej na cele nierolnicze,

d) inwestycje nalezy projektowaé i budowaé zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach art. 75 ust.
2 i 3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r., poz. 1219 ze
zm.),

¢) prace ziemne oraz inne roboty zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w poblizu drzew i na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢
wykonywane w sposob najmniej szkodzacy drzewom i krzewom,

f) teren planowanej inwestycji graniczy z rowem melioracyjnym ST-3-21, oraz koliduje z
obszarem zdrenowanym. Zgodnie z art. 234, art. 230, art. 192 ust. 1, art. 197 ust. 1 w
nawigzaniu do art. 17 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania si¢ m. in.:



4)

d)

e)

g

h)

),
k)
6)
a)

- zmienia¢ kierunku 1 nat¢zenia odptywu znajdujgcych si¢ na jego gruncie wod opadowych

lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrédet — ze szkoda dla gruntéw sgsiednich,

- niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych (w tym urzagdzen melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych (w tym urzadzen melioracji wodnych) robét

oraz innych czynnosci, ktére moga powodowaé w szczegdlnosci zmniejszenie wytrzymatosci

urzadzen wodnych;
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:
nieruchomos$¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkow oraz nie podlega ochronie konserwatorskiej, na
nieruchomosci nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne, niemniej w przypadku
ujawnienia podczas robo6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem wykonawca zobowiazany jest:
wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,
zabezpieczy¢ odkryty przedmiot przy uzyciu dostgpnych srodkéw i miejsce jego odkrycia
niezwlocznie powiadomi¢ wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy
Skoroszyce;
ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni konteneréw oraz towarzyszacych urzadzen
powierzchniowo,
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych przez Tauron S.A.,
wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdhiz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych, dla linii napowietrznych nn-0,4 kV, w poziomie nie mniejsze niz — 7 m (po 3,5 m po
kazdej ze stron od osi linii); utworzenie paséw technologicznych wzdhiz linii nie powoduje wylaczenia
terenu z zagospodarowania, jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia; w pasach
technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg
przepiséw odrebnych; w przypadku projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach
technologicznych nalezy dokonywa¢ uzgodnien branzowych z wlascicielem tych linii,
wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu
z infrastruktura techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym; usuni¢cie ewentualnych
kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z istniejaca siecia
dystrybucyjng energii elektrycznej Vlub infrastrukturg techniczng lub
infrastrukturg teletechniczng jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wiasciciela sieci kosztem i stara-
niem wnioskodawcy, ktéremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje,
umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem :

¢ linii elektroenergetycznych SN i nn wraz z przylagczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrz-
nym,
e stacji elektroenergetycznych SN (w tym stacji SN/nn) w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrz-
nym;

umozliwia si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej
i elementdw energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach komunikacyjnych
tj. terenach ogolnie dostepnych dla prowadzenia sieci; odstepstwo od ww. zasady jest mozliwe po
uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy wlascicielami terenu i gestorem sieci bez koniecznosci
zmiany dokumentu planistycznego,
nalezy zapewni¢ swobodny dostgp i dojazd do infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukcji wsporczych (stupow)
w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii;
przeznaczenie terenow dla lokalizacji Zrédet energii nie jest jednoznaczne z mozliwos$cia przylaczenia do
sieci elektroenergetycznej; rozpatrzenie mozliwosci przylaczenia zrodla do sieci elektroenergetycznej
odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
poszczegdlne przylacza infrastruktury technicznej, zwigzane z obslugg inwestycji nalezy wykona¢ na
zasadach okreslonych w warunkach technicznych przylaczenia, wydanych przez wiasciwych
dysponentow sieci;
postgpowanie z odpadami zgodnie z ustawa z dnia z dnia 14 grudnia 2002 roku o odpadach (Dz. U.
22020 r. poz. 797 z p6zn. zm.);
odprowadzenie wod opadowych — na wlasny teren, bez splywu na tereny sgsiednie;
ustalenia wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:
obowiazuja warunki, wynikajace z art. 5 ust. 1 ustawy Prawo budowlane;



b) inwestycje projektowaé i realizowaé zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w obszarze jej
oddzialywania, uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym ochrong przed:

e pozbawieniem dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elek-
trycznej i cieplnej, Srodkéw tgcznosei, dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi,

¢ ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

7) ustalenia dotyczace zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych
na podstawie odr¢bnych przepisow w tym terenéw goérniczych, terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi i terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: na terenie
inwestycji nie wystepuja tereny gornicze, tereny zagrozone powodzig
i zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, tereny chronione na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na mapie stanowiacej zalacznik do niniejszej
decyzji.

4. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 61 ust. 1-5 ustawy o
planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym  stanowig zalacznik nr 2 (cze$¢  tekstowa)
do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Whioskiem zlozonym dnia 04.01.2022 r., Pan Michat Czajkowski , Prezes Zarzadu PVE 280 sp.zo.o,
z siedzibg w Bydgoszczy, zwrdcil si¢ o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, dla inwestycji polegajacej
na budowie do 30 farm fotowoltaicznych o mocy do 30 MW wraz z infrastrukturg towarzyszaca na czesci dziatek
nr 92/1, 154/1, 788, 744/1, 113, 155, 810, 101, 803, 741 obr¢b Sidzina w gminie Skoroszyce.

Po wezwaniu do uzupelnienia Do wniosku dolgczona zostala kopia mapy katastralnej w skali 1:1000
prowadzona przez Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Nysie, obejmujgca
przedmiotowy teren. Przedlozona mapa zawiera wszystkie elementy spelniajace wymogi wniosku
o ustalenie warunkow zabudowy.

Stosownie do wymogoéw procedury administracyjnej, strony w sprawie zawiadomione zostaly
0 wszczeciu postepowania pismem znak: Nr IP.PP.6730.01.2023.KK.1 z dnia 17.01.2023 r. Za strony
w  postepowaniu uznano wnioskodawce, wilascicieli dzialek sasiednich bezposrednio  graniczacych
z przedmiotows dziatkg. Strony postepowania ustalono na podstawie informacji z rejestru gruntéw. Poniewaz
w powyzszej sprawie liczba stron postgpowania przekracza 20, to zgodnie z art. 49 ustawy k.p.a. — zawiadomienie
stron postepowania nastgpuj¢ poprzez zamieszczenie obwieszczenia na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
w Skoroszycach, w miejscu realizacji przedsigwzigcia oraz na stronach Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy w Skoroszycach.

Ustalenie warunkéw dla inwestycji, objetej wnioskiem w sprawie, poprzedzone zostalo dokonaniem analizy
warunkéw 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, jak rowniez stanu faktycznego
i prawnego obszaru, na podstawie art. 53 wust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalono stan faktyczny przedmiotowego terenu, na podstawie inwentaryzacji urbanistycznej
oraz dokumentacji tut. Urzedu: Czesci dzialek objetych wnioskiem o powierzchni 22,95 ha sa niezabudowane,
uzytkowane rolniczo. Tereny w otoczeniu dzialki stanowia tereny niezabudowane, rowy, drogi, w tym droge
prowadzaca od Sidziny do Lasocic.

Ustalono réwniez stan prawny:

* na podstawie informacji z rejestru gruntéw prowadzonego przez Staroste Nyskiego z dnia 03.02.2023 r. ustalono,
ze dzialki objete wnioskiem stanowia w wigkszosci wlasno$¢ osoby fizycznej - grunty pod lokalizacje paneli, na-
tomiast pozostate grunty (dr) stanowia wlasnos¢ gminy

* dla terenu objetego wnioskiem brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w
zwigzku z powyzszym przedmiotowa inwestycja na podstawie art. 59 ust. 1 w zwiagzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i  zagospodarowaniu  przestrzennym, wymaga  ustalenia,
w drodze decyzji warunkéw zabudowy,

» przedmiotowy teren nie jest objety procedurg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,



¢ obszar planowanej inwestycji obejmuje teren polozony poza granicami obszaréw sieci Natura 2000 oraz
innych obszarow chronionych wyznaczonych na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2021 r. poz. 1098 z pézn. zm.);

* teren objety wnioskiem polozony jest w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 338 ,,Subzbiornik
Paczkéw - Niemodlin”.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy winno by¢ poprzedzone przeprowadzeniem postepowania
wyjasniajgcego w zakresie spelnienia przeslanek, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ust. 3 przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do instalacji
odnawialnego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych Zrodiach
energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610 z pézn. zm.). Majac na uwadze powyzsze odstapiono od analizy funkcji oraz cech
zabudowy i zagospodarowania terenu pod katem zasad dobrego sgsiedztwa oraz dostgpu do drogi publicznej.

Tutejszy organ podziela stanowisko WSA w Lodzi i przewazajace stanowisko judykatury, ze farmy
fotowoltaiczne sg urzadzeniem technicznym w rozumieniu art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Za stanowiskiem tym przemawiaja takze regulacje przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami
i prawa energetycznego, zgodnie z ktorymi pojecie infrastruktury nie ogranicza si¢ jedynie do urzadzen shuzacych do
przesylu energii elektrycznej, ale takze obejmuje urzadzenia, ktore shuza do jej wytwarzania. Majac na uwadze
powyzsze rozwigzania prawne stwierdzi¢ nalezy, iz urzadzenia infrastruktury technicznej to przewody lub urzadzenia
techniczne stosowane do wytwarzania, przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucji oraz uzytkowania
energii elektrycznej. Sady podkreslaja, ze przy dokonywaniu wykladni pojecia ,,urzadzenie elektryczne” na podstawie
art. 61 ust. 3 u.p.z.p., konieczne jest zastosowanie wykladni funkcjonalnej i dynamicznej, uwzgledniajacej po
pierwsze cel, jakiemu ma shuizyé odwolanie si¢ w tym przepisie do ww. pojecia, a po drugie uwzgledniajgcej
okolicznos$é, ze nastepuje ewolucja techniczna i technologiczna urzadzen elektrycznych i coraz wigkszy procent
energii jest wytwarzany ze Zrodet odnawialnych (wyrok WSA w Lodzi z dnia 16.07.2019 r. sygn.. akt Il SA/Ed
312/19).

Okreslono parametry, cechy i wskazniki dla lokalizacji nowej zabudowy. Parametry planowanej inwestycji
ustalono zgodnie z wnioskiem inwestora .

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska, przyrody, gruntéw rolnych i
lesnych, zabytkow, uzdrowisk, ochrony granic, obszaréw morskich, a takze przepisami sanitarnymi, unormowaniami
z zakresu prawa geologicznego i gorniczego.

Zgodnie z art. 56, w zwiagzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie
mozna odmoéwié ustalenia warunkéw zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi,
a przeprowadzona analiza, ktérej wyniki stanowi zatgcznik nr 2 (cze$¢ tekstowa) do niniejszej decyzji, wykazata
spelnienie warunkéw, o ktérych mowa wart. 61 ust. 1 pkt 3-5 w zwiazku z ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, wobec czego, nie ma przeszkdd dla ustalenia warunkéw zabudowy dla planowane]
inwestycji.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzja
o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawnien osob trzecich. Zaden
przepis prawa  materialnego  nie uzaleznia  wydania decyzji 0 warunkach zabudowy
od wyrazenia przez wilasciciela lub wspdtwlaseiciela dzialki sgsiedniej zgody na realizacj¢ planowanej inwestycji.

Inwestycja objeta ustaleniami niniejszej decyzji moze zosta¢ zrealizowana przy zachowaniu i dostosowaniu
sic  do  obowigzujagcych  przepisow prawa w  tym  rozporzadzenia  Ministra  Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Niniejsza decyzja wymagala uzgodnienia z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, t]..
-z Marszalkiem Wojewddztwa Opolskiego, w sprawie udokumentowanych z16z kopalin i wéd podziemnych —
¢ -puap z dnia 24.04.2023 r.,

- ze Starostg Powiatu Nyskiego, w sprawie ochrony gruntéw rolnych i lesnych; w odniesieniu do terenow
zagrozonych  osuwaniem si¢ mas ziemnych 1 w odniesieniu do melioracji wodnych —
w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami — e-puap z dnia 24.04.2023 r.,

- Zarzadem Zlewni w Nysie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, jako wlasciwym organem w



zakresie melioracji wodnych — e-puap z dnia 24.04.2023 r.

Pismem znak: WR.4.1.521.57.2023.AP z dnia 08 maja 2023 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Nysie Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wnidst o uwzglednienie zapiséw dotyczacych postepowania w sasiedztwie
rowu melioracyjnego LS-16. Dokonano niezbgdnego uzupelnienia tresci decyzji.

W przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane zgodnie z art. 53 ust. 5 oraz art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Pismem znak: IP.PP.6730.01.2023.KK.9 z dnia 15.09.2023 r. zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego strony postepowania zostaly poinformowane o mozliwosci
zapoznania si¢ z caloscia sprawy w siedzibie Urzedu Gminy. W zwigzku z ww. pismem do siedziby tut. Urzedu nie
wplynely uwagi, co do prowadzonego postgpowania administracyjnego, dlatego po ustalonym terminie zostata
wydana decyzja w sprawie.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzila
osoba uprawniona, spetniajaca warunki art. 5 pkt 1-4 tej ustawy, posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
samorzadach zawodowych architektéw, inzynieréw budownictwa oraz urbanistéw, zgodnie z Zaswiadczeniem Nr Z-
345/KW/219/2014 Polskiej Izby Urbanistéow Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw z siedziba we Wroclawiu
(zaswiadczenie w aktach organu).

Majac na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie
przyshuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Opolu za
moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec W¢éjta
Gminy Skoroszyce. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania
przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania.

Zataczniki:
1) Nr 1 mapa w skali 1:1000

2) Nr2 czesé tekstowa wynikow analizy architektoniczno — urbanistycznej

Otrzymuja:
1. PVE 280 sp z 0.0., ul. Bydgoska 20, 86 — 065 Lochowo (Lisi Ogon),
2. aa
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Zalacznik nr 2 — czg$¢ tekstowa
do decyzji nr 12/23 o warunkach zabudowy -
z dnia 19.07.2023 r.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
w zakresie warunkow, o ktéorych mowa w art. 61 ust. 3 — 6 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm,)

dla inwestycji polegajacej na budowie do 30 farm fotowoltaicznych o mocy do 30 MW wraz z
niezbedng infrastrukturg towarzyszjcy, na czesci dzialek nr 92/1, 154/1, 788, 744/1, 113, 155,
810, 101, 803, 741 obreb Sidzina gmina Skoroszyce.

Zgodnie z § 3 ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie

sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588),
majac na uwadze wyniki przeprowadzonej analizy ustalono, Ze wszystkie warunki dla ww. inwestycji
sg speione.

1.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do instalacji odnawialnego zrédla
energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédlach
energii (Dz. U. 22021 r. poz. 610 z p6zn. zm.).

Czesci dziatek objetych wnioskiem o powierzchni 22,95 ha s3 niezabudowane, uzytkowane
rolniczo. Tereny w otoczeniu dzialki stanowig tereny niezabudowane, rowy, drogi,w tym droge
prowadzacg od Sidziny do Lasocic.

Istniejace oraz projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
Przylaczenie projektowanej farmy fotowoltaicznej do sieci elektroenergetycznej na podstawie i
warunkow okreslonych przez dysponenta sieci, odprowadzenie wod opadowych na wilasny teren
inwestora. Inwestycja, ktorej dotyczy wniosek nie wymaga wskazania dojazdu do drogi
publicznej.

Teren objety wnioskiem nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne - ustalono, ze fragmenty dzialek objete wnioskiem
stanowig grunty orne oznaczone symbolem R IVa, RIVb, RV. Zgodnie z art.7ust 2 ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne wymagaja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-II1.

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony s$rodowiska, przyrody,
gruntow rolnych i lesnych, zabytkow, uzdrowisk, ochrony granic, obszaréw morskich, a takze
przepisami sanitarnymi, unormowaniami z zakresu prawa geologicznego i gérniczego.

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sporzadzita osoba uprawniona



